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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriig

Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
0zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
Uizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorisumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS’lere”) uygun olarak tim dnemli yénleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Gorusln Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yurutilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklars boliimiinde ayrintili
bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goértsimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
Yoénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari
Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in  surekliligini  devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin strekliligi esasini

kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir buttin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhglik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gérisimizi iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasas! Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yaratulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhsligin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlishklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lcide bekleniyorsa bu yanlisliklar
Onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
ylrutilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagdimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goristiimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl 6nemli bir yanhighdi tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yiksektir).

o Sirket'in i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadidi hakkinda ve yo6netimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir goris vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in surekliligini
sona erdirebilir.

¢ Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadidi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGizerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa 6nlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya aciklamanin doguracagr kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlaltkler

1) TTK’nin 402’'nci maddesinin doérdiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair o6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinct fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuclandiran sorumlu denetci Fatma Ebru Ycel'dir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 10.857.222 3.321.627
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 10.379.796 2.958.688
Ticari Alacaklar 467.202 356.469
-fligkili taraflardan ticari alacaklar 4-5 467.202 356.469
Diger Alacaklar - 1.551
-fligkili taraflardan diger alacaklar 4-5 - 1.551
Pegin Odenmig Giderler 6 10.224 4,919
DURAN VARLIKLAR 76.359 107.728
Maddi Duran Varliklar 9 8.775 15.779
Ertelenmis Vergi Varlig 15 67.584 91.949
TOPLAM VARLIKLAR 10.933.581 3.429.355
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 838.761 557.963
Ticari Borglar 104.764 171.910
-fligkili taraflara ticari borglar 4-5 58.665 4.680
-fligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 46.099 167.230
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 8 132.303 99.575
Diger Borglar - 1.227
-ligkili olmayan taraflara diger borclar - 1.227
Doénem Kari Vergi YUkumlulugu 15 285.151 63.945
Kisa Vadeli Karsiliklar 316.543 221.306
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kargiliklar 8 316.543 221.306
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 200.325 238.441
Uzun Vadeli Karsilklar 200.325 238.441
-Caligsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar 8 200.325 238.441
TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.039.086 796.404
OZKAYNAKLAR 9.894.495 2.632.951
Odenmis Sermaye 10 9.000.000 2.700.000
Pay Sahiplerinin llave Sermaye Katkilari - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 10 (34.177) (33.834)
Gegmis Yil Zararlari 10 (33.215) (401.711)
Net Donem Kari 961.887 368.496
TOPLAM KAYNAKLAR 10.933.581 3.429.355

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

)



AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasllat 11 3.914.278 3.633.623
Satiglarin Maliyeti (-) 12 - -
BRUT KAR 3.914.278 3.633.623
Genel Yonetim Giderleri (-) 13 (4.014.902) (3.329.713)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.744) (2.170)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI (103.368) 302.740
Finansman Gelirleri 14 1.392.068 194.497
Finansman Giderleri (-) 14 (1.298) (731)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KAR 1.287.402 496.506
Surdurdlen faaliyetler vergi gideri (325.515) (128.010)
Dénem vergi gideri 15 (301.064) (98.949)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 15 (24.451) (29.061)
NET DONEM KARI 961.887 368.496
DIGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirniilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden él¢iim
(kayiplari)/kazanclari 8 (429) 6.324
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamili
gelire iliskin vergi geliri/(gideri) 86 (2.238)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 15 86 (2.238)
Diger Kapsamli (Gider)/Gelir (343) 4.086
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 961.544 372.582

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

©)



AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandiriimayacak
Birikmig Diger
Kapsamh Gelirler ve
Giderler

Birikmig (Zararlar) / Karlar

Tanimlanmig Fayda

Pay Sahiplerinin ilave Planlari Yeniden Gecmis Yil Net Dénem Toplam

Odenmis Sermaye Sermaye Katkilari Olciim Kayiplari Zararlari Kari Ozkaynaklar

1 Ocak 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 2.000.000 700.000 (37.920) (1.086.975) 685.264 2.260.369
Transferler 700.000 (700.000) - 685.264 (685.264) -
Toplam kapsamh gelir - - 4.086 - 368.496 372.582
Donem karr - - - - 368.496 368.496
Diger kapsamls gelir - - 4.086 - - 4.086
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 2.700.000 - (33.834) (401.711) 368.496 2.632.951
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 2.700.000 - (33.834) (401.711) 368.496 2.632.951
Transferler - - - 368.496 (368.496) -
Sermaye artirimi (Not 10) 6.300.000 - - - - 6.300.000
Toplam kapsamhi (gider)/gelir - - (343) - 961.887 961.544
Donem kari - - - - 961.887 961.887
Diger kapsamls gider - - (343) - - (343)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 9.000.000 - (34.177) (33.215) 961.887 9.894.495

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

(4)




AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Dipnot 2021 2020
A. Isletme faaliyetlerden nakit akiglari 802.482 39.397
Net dénem kari 961.887 368.496
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili duzeltmeler 265.991 53.100
Amortisman giderleri ve itfa paylari ile ilgili dizeltmeler 9,13 7.004 7.003
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler
Caliganlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar ile ilgili dizeltmeler 8 252.098 112.584
Faiz gelir ve gideri ile ilgili duzeltmeler 14 (318.626) (194.497)
Vergi gideri ile ilgili dizeltmeler 15 325.515 128.010
isletme Sermayesinde Gerceklegsen Degisimler (150.132) (347.195)
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (110.733) (47.896)
Ticari borglardaki azalis ile ilgili diizeltmeler (67.146) (343.585)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artis)/azalis ile ilgili duzeltmeler (3.754) 39.378
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis ile ilgili dizeltmeler 31.501 4.908
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglari 1.077.746 74.401
Vergi 6demeleri 15 (79.858) (35.004)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
6demeler 8 (195.406) -
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari - (22.782)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari 9 - (22.782)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 6.618.289 194.386
Sermaye avanslarindan nakit girisleri 10 6.300.000 -
Alinan faiz 318.289 194.386
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki net artig (A+B+C) 7.420.771 211.001
Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 2.957.975 2.746.974
Ddnem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 10.378.746 2.957.975

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

(%)



AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”) 4 Ekim 2017 tarihinde Ankara Ticaret
Siciline tescil ve 9 Ekim 2017 tarih ve 9425 sayili Turk Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan edilerek
kurulmustur. Sirket, Akfen Holding A.S. Grubu'na aittir ve ana hissedarlari Sirket sermayesindeki
%2100'lik payi ile Akfen Holding A.%.’dir (“Akfen Holding”). Akfen Holding Y6netim Kurulu’nun 2 Kasim
2021 tarihli kararina istinaden; Akfen Holding ile bir onceki hissedar Akfen Altﬁapl Holding A.$.’nin
6102 Sayih Turk Ticaret Kanunu'’nun 136 ve devami maddeleri hukumleri ile 5520 sayih Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri hilkimleri dairesinde tasfiyesiz ve bir butiin (kdl) halinde Akfen
Holding’e katilmasi suretiyle birlesmesine ve birlesme isleminin TTK’nun 155 ve devami hikimleri
uyarinca “Sermaye sirketlerinin Kolaylagtiriimig sekilde birlesmesi” diizenlemelerine u¥%un olarak
%aﬁllmasma karar verilmistir. Akfen Holding ile Akfen Altyapi'nin birlesme iglemi T ve KVK
tkiamlerine uygun olarak 10 Kasim 2021 tarihinde islemin tescili ile tamamlanmigtir.

Sirket'in merkezi Kazim Ozalp Mahallesi Koza Cad. No 22/1 Cankaya-Ankara adresinde
bulunmaktadir. Sirketin, gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yonetmek tGizere sinirli olmak tzere yetki
belgesi vardir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikiamleri cercevesinde
gayrimenkul yatinnm fonlarinin kurulmasi ve ydnetimidir. Ayrica, sermaye piyasasli mevzuatinda yer
alan sartlari saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izin ve/veya belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaaliyeti de ana faaliyet konusu kapsamindadir.

Sirket, amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile;
faaliyetleri icin gerekli olan tasinir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotedi fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve teminiicin ayni ve sahsi
her tirll teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak Tapu Sicil Mudurlukleri, Vergi Daireleri, adli merciler, ilgili
resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli tescil, terkin, sulh ve fek islemleri yapabilir, ihtiyati ve
icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket'e, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirnm fonu kurmak ve yoénetmek Uzere sinirh
olmak Uzere, portfoy yodneticiligi faaliyet izni ve yetki belgesi verilmesi hakkindaki onayi 5 Haziran 2018
tarihli yazisi ile iletilmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu, Akfen Gayrimenkul Portdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm
Fonu'nun kurulusuna, 16 Agustos 2018 tarih ve 38/975 sayil toplantisinda izin vermistir. Fonun katiima
paylarinin ihracina iligkin ihra¢ belgesini Kurul'un 13 Eylul 2018 tarih ve 42/1032 sayili toplantisinda
onaylanmistir.

11 Kasim 2021 tarihinde mevcut durumda 111-55.1 sayil “Portféy Yonetim Sirketleri ve bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi'nin 9.maddesi gercevesinde gayrimenkul portfdy yonetimi sirketi
olarak faaliyet gosteren Sirketimizin Teblig'in 4.maddesi cergevesinde faaliyet gdsteren bir portfoy
ybnetim sirketine dodnisimine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda
bulunulmustur.

Sirket'in hisse senetleri herhangi bir borsada islem gérmemektedir.
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in personel sayisi 5'tir (31 Aralik 2020: 5).
Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihli diizenlenmis finansal durum tablosu, bu tarihte sona eren yila ait kar
veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ile
finansal tablolari tamamlayici dipnotlar, 27 Ocak 2022 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis
ve yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel kurul ve belirli diizenleyici kuruluslar, finansal tablolarin
yayimlanmasindan sonra degistirme gtictine sahiptir.

(6)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan II- 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” hikamleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan ve yurarlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”)
uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK Karar Organi'nin 7
Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili karari ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda
Duyuru”da belirtilen esaslar kullaniimistir. Son dénemde diinyada cesitli tlkelere yayillan COVID-19
salgini, 6zellikle salgina asiri maruz kalan Ulkelerde operasyonlarda aksakliklara yol actigi gibi hem
bdlgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik kosullari olumsuz yénde etkilemektedir. COVID-19'un
dinya geneline yayilmasi sonucunda, viriisiin bulagsmasini énlemek amaciyla diinyada oldugu gibi
Ulkemizde de cesitli tedbirler alinmis ve hala alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira,
Ulkemizde ve diunya genelinde virts salgininin bireyler ve isletmeler Gzerindeki ekonomik etkilerinin
asgari seviyeye indirilebilmesi icin ekonomik tedbirler de alinmaktadir. Salginin Sirket finansal
tablolarina 6nemli bir etkisi gézlemlenmemistir. Ayrica ilerleyen dénemlerde kullanilan tahmin ve
varsayimlar tekrar gézden gegirilecektir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan
aciklamada, Tuketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) gore son (¢ yilin genel satin alim gicuindeki kiimilatif
degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek
bulunmadigi belirtilmistir. Bu itibarla, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére
enflasyon dizeltmesi yapilmamistir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi
llisikteki finansal tablolar Sirket'in gecerli ve raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden
sunulmus olup, tim finansal bilgiler aksi belirtiimedikce TL olarak gosterilmigtir.

Karsilagtirmali Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihinde
sona eren yila ait finansal tablolari dnceki yil ile karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari yil finansal
tablol arin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli géraldiginde
yeniden siniflandirihr ve dnemli farkhliklar aciklanir.

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durum, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir, nakit akis
ve Ozkaynak degisim tablolarini 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yil ile karsilastirmali olarak
dizenlemistir.

Yeni ve dlzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- GoOsterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da
Yapilan Degisiklikler
- IBOR reformunun bir sonucu olarak stzlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastirici uygulama
- Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandiriimasina iligkin imtiyazlar
- Risk bilesenlerinin ayr olarak tanimlanmasi
- llave Acgiklamalar
- TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki
Degisiklik
S0z konusu standart ve degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerinde 6nemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir.

(7)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna lligkin Esaslar (devami)
Sunuma lligkin Temel Esaslar (devami)
Yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayimlanan ancak yirurlige heniiz girmemig ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilegtirmeler:
- TFRS 10 ve TMS 28 - Yatirimcl igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilar — Degisiklik
- TFRS 17 — Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standardi
- TMS 2'deki degisiklikler — Yukumldltklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi
- TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik
- TMS 16'daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme
- TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine
getirme maliyetleri
- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi
- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi
- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukimliliklere iligkin
Ertelenmis Vergi
- Yilik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

S6z konusu standart ve degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi tUzerinde 6nemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
donik olarak duzeltilmekte ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket'in cari
doénem icinde tespit edilmis énemli muhasebe hatasi ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli yeni
ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari dénem icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamistir.

Borclanma Maliyetleri
TUm finansal giderler, olustuklari donemlerde kar / zarara kaydedilmektedir.
Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borcluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti (izerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmayi miteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
varsa slpheli ticari alacak karsiliklar disuldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitiimaktadir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin
ihraci ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi dusuldikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borgclar ilk olarak elde etme maliyeti Gzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitiimaktadir.

(8)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ¢ aydan kisa
vadeli mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde donusturilebilir, vadesi ¢ ayl gegmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yuksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri Gizerinden izlenmektedir.

Yabanci Para iglemler

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borclar, raporlama dénemi sonunda gecerli kur tGzerinden dénem
sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, dénem kar zararina
yansitiimaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doénemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi igin onaylanma tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Raporlama dénemi sonu itibariyla sz konusu
olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama ddneminden sonra
ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltiimesini gerektiriyorsa, Sirket finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
duzeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varliklara iliskin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 377)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket'in gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yUkumluligun bulunmasi, bu yikimliligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢cikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukumlultk tutarinin gtvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alnir.

iliskili Taraflar

TMS 24 “iligkili Taraflarin Aciklamalarina iligkin Turkiye Muhasebe Standardi”; hissedarlik, sézlesmeye
dayal haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol
edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tamimlar. iligkili
kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dabhildir. iligkili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yukamlaliklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir. Bu finansal tablolar acisindan Sirket'in ortaklari ve Sirket ile dolayli sermaye
iliskisinde olan grup sirketleri ve yonetim kurulu tyeleri ile Ust diizey yoneticiler “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

(9)
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Vergilendirme
Kurumlar vergisi

Tarkiye'de kurumlar vergisi orani %20'dir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen Gegici 10’ncu
madde uyarinca %20 oranindaki kurumlar vergisi, kurumlarin 2020 yili vergilendirme dénemine ait
kurum kazanglari igin %22 olarak uygulanmigtir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici
13'unct madde uyarinca %20 olan kurumlar vergisi orani; 2021 yili kurum kazangclari igin %25, 2022
yih kurum kazangclari igin ise %23 oraninda uygulanacaktir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda
yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar
vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdinci ayin yirmi besinci ginid aksamina kadar beyan
edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler tger aylik mali karlari tizerinden %20 oraninda (2020 yili: %22, 2021: %25, 2022: %23) gegcici
vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14 tncl gunine kadar beyan edip on yedinci gunu
aksamina kadar oderler. Yil icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar
vergisi beyannamesi Uizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen
6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.

20 Ocak 2022 tarihinde Turkiye Blyik Millet Meclisi giindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi
uygulamasi 31 Aralik 2023 tarihli bilancodan baslamak tzere ertelenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname Uzerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
doénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmektedir.

Turkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tirkiye'de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Turkiye'de
mukim olmayan ttizel kisilere yapilan temettli 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Turkiye'de mukim sirketlerden yine Tirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettti 6demeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitiimamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, yukumlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimlilUklerin finansal tablolarda yer alan
kayitl degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar Uzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gecerli
bulunan vergi oranlari kullanilr.

Ertelenen vergi yukumlalaga vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gecici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi

yukumluluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yukumlaltkleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

(10)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Caliganlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminat/

Tarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikariima durumunda ddenmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardl” (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yukimlulugd, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yukimluluk tutarlarinin net bugiinkii degerine gore
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimigtir. Hesaplanan tim aktieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsamli gelire yansitilmistir.

Net bugiinkti degerin hesaplamasinda kullanilan baglica tahminler agagdidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Net iskonto orani (%) 3,95 4,15

Kidem tavani 10.849 7.639

Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani (%) 94,12 92,31
Emeklilik Plans

Sirket’in personele sagladidi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani bulunmamaktadir.
Nakit Akig Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degdisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek (zere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari esas, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandinlarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglari gosterir. Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Sirket'in yatirim faaliyetlerinde kullandidi ve elde ettigi yatinnm faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir.
Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)
Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Kasa 606 1.152
Bankalar 10.379.190 2.957.536
- Vadeli mevduat 8.982.193 1.857.762
- Vadesiz mevduat 1.396.997 1.099.774
Toplam 10.379.796 2.958.688

Nakit ve nakit benzeri varliklari olugturan unsurlarin finansal durum tablosunda kayitl tutarlari ile nakit
akislari tablosunda kayitl tutarlari arasindaki mutabakati:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Nakit ve Nakit Benzerleri 10.379.796 2.958.688
Eksi: Reeskont (1.050) (713)
Nakit akig tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 10.378.746 2.957.975

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin faiz ve vade detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 Faiz orani (%) Vade Tutar
TL Vadeli Mevduat 5-13 Ocak 2022 2.941.800
EUR Vadeli Mevduat 0,01 Ocak 2022 6.040.393
Toplam 8.982.193
31 Aralik 2020 Faiz orani (%) Vade Tutar
TL Vadeli Mevduat 5-16 Ocak 2021 1.857.762
Toplam 1.857.762

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tGizerinde herhangi
bir blokaj bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin a¢iklamalar Not 17°'de a¢iklanmistir.

lligkili taraf aciklamalari
a) fligkili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili taraflardan ticari alacaklari asagidaki
gibidir:

fligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Akfen GPYS Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu @ 467.202 356.469
Toplam 467.202 356.469

@) Kurucusu olunan fonlar.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)
iligkili taraf agiklamalari (devami)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili taraflara ticari borglari agagidaki
gibidir:

figkili taraflara kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Akfen Holding A.S.® 36.749 -
Akfen Dan. Ve Proje Gel. A.S.? 21.916 -
IBS Sigorta ve Reasiirans Sigorta Brokerligi A.S. © - 4.680
Toplam 58.665 4.680

@ Sirket'in ana ortagidir.
@ Girket'in ana ortaginin bagh ortakhgidir.
@) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in iligkili tarafi degildir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili taraflardan diger alacaklari asagidaki
gibidir:

fligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Akfen GPY$ Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu - 1.551
Toplam - 1.551

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillarda Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidire
saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplami asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 948.150 534.265
Toplam 948.150 534.265

Ticari Alacaklar ve Borglar
31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in ticari alacaklari asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

iliskili taraflardan portféy yonetim ve performans ucreti
alacaklari (Not 4) 467.202 356.469

Toplam 467.202 356.469

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in ticari borc¢lari agagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

!Iigkili olmayan taraflara ticari borclar 46.099 167.230
lligkili taraflara ticari borclar (Not 4) 58.665 4.680
Toplam 104.764 171.910

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarnyla, Sirket'in diger alacaklari agagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 4) - 1.551

Toplam - 1.551
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)
Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in pesin ddenmis giderleri gelecek aylara ait
giderlerden olusmakta olup asagidaki gibidir.

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Verilen is avanslari 5.175 174
Gelecek aylara ait giderler 5.049 4.745
Pesin 6denmisg giderler 10.224 4.919

Karsgiliklar, Kogullu Borglar ve Kosgullu Varliklar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket taraf oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadir. Sirket tarafindan, kendi borcunu temin ve/veya herhangi bir kisi, kurulusun borcunu
temin amaciyla verilmis teminat, rehin, ipotek, kefalet bulunmamaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara ligkin Borglar ve Karsiliklar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Qdenecek Ucret stopajlari ve vergileri 93.419 81.641
Odenecek sosyal givenlik primleri 38.884 17.934
Toplam 132.303 99.575

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, calisanlara saglanan faydalarin detayi asagidaki
gibidir:

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Kisa Vadeli Karsiliklar

- Kullanilmamis izin karsiligi 316.543 221.306
Toplam 316.543 221.306
Uzun Vadeli Karsiliklar

- Kidem tazminati karsihgi 200.325 238.441
Toplam 200.325 238.441

Kullanilmamis izin karsihigi

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, izin karsilhidr hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak itibariyla karsilik 221.306 140.460
Cari dénemdeki artig 167.227 80.846
Odemeler (71.990) -
Yil sonu itibariyla karsilik 316.543 221.306

(14)



AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar (devami)
Kidem tazminati

Yrurliikteki is Kanunu hilkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukumlalagu vardir.
Ayrica, halen yurdrlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60'inci Maddesi hiikmi geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimlulagu
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikariimistir.

Sirket, Turkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kot
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yukomludar. Bu tazminatlar, isten ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki tcret esas alinarak calisilan her
yilicin 30 gunlik ticret (31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kidem tazminati 6demelerinin
tavani sirasiyla 8.285 TL/yil ve 7.117 TL/yil) Gzerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsihdi, Sirket'in, ¢calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yukimluluk tutarinin  bugunkd de@erinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19
(“Galisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yaktmluluklerinin, tanimlanmigs fayda planlari kapsaminda
aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngérir. Bu dogrultuda, toplam
yukumluluklerin hesaplanmasinda kullanilan aktueryal varsayimlar agagidaki paragrafta agiklanmistir.

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yukumlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, finansal tablolarda muhasebelestirilen karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yakumlaligunin buginki degeri
tahmin edilerek hesaplanir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kidem tazminati karsihdi, Sirket’in finansal tablolarinda yillik ortalama
%16,40 (31 Aralik 2020: %8,50) enflasyon orani ve %21 (31 Aralik 2020: %213) faiz orani
varsayimlarina goére yaklasik %3,95 (31 Aralik 2020: %4,15) net iskonto orani kullaniimak suretiyle
hesaplanmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibaryla, kidem karsihidr hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak itibariyla karsilik 238.441 213.027
Hizmet maliyeti 34.798 22.902
Faiz maliyeti 50.073 8.836
Aktuieryal kayip/(kazanc) 429 (6.324)
Odemeler (123.416) -
Do6nem sonu itibariyla karsilik 200.325 238.441

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsihiginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gercek
orani gosterir. Sirket'in kidem tazminati karsihgi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir dizenlendigi
icin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan 10.849 TL tavan tutari
Uzerinden hesaplanmaktadir (31 Aralik 2020: 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan 7.639 TL).

Maddi Duran Varhklar

1 Ocak- 1 Ocak-
Maliyet 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak 22.782 -
llaveler - 22.782
DOnem sonu itibariyla bakiye 22.782 22.782

1 Ocak- 1 Ocak-
Birikmig amortisman 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak (7.003) -
llaveler (7.004) (7.003)
DO6nem sonu itibariyla bakiye (14.007) (7.003)
Net defter degeri 8.775 15.779
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in 6denmis sermayesi 9.000.000 TL'dir (31 Aralik 2020: 2.700.000
TL). 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal dederde
9.000.000 adet (31 Aralik 2020: 2.700.000 adet) hisseden meydana gelmistir. Arttirilan ve beheri 1 TL
olan 9.000.000 adet paya kargsilik gelen 9.000.000 TL Akfen Altyap! Holding tarafindan nakdi olarak
tahahhit edilmis ve tescilden 6nce ddenmistir. Sirket'in kar dagitiminda imtiyazh hisse senedi
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021
Pay Orani (%) Pay Adedi Pay Tutari TL

Akfen Holding® @ 100 9.000.000 9.000.000

Toplam 100 9.000.000 9.000.000
31 Aralik 2020

Pay Orani (%) Pay Adedi  Pay Tutari TL

Akfen Altyapi Holding® 100 2.700.000 2.700.000

Toplam 100 2.700.000 2.700.000

M 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in ana ortagdi Akfen Altyaprnin aktifinde bulunan Sirket hisselerinin tamami birlesme
yoluyla Akfen Holding'e devredilmis olup, s6z konusu birlesme islemi 10 Kasim 2021 tarihinde tescil olmus ve Akfen Altyapi
tasfiyesiz ve bir kil halinde devralinmak suretiyle kolaylastiriimis usuilde Akfen Holding biinyesinde birlestirilmistir.

@ Sirket'in 2.700.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden olmak (izere 6.300.000 TL artirilarak 9.000.000 TL'ye
cikariimasi islemi 28 Aralik 2021 tarihi itibariyla tamamlanmistir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in sermayesi, ihrag edilmis
ve her biri 1 TL nominal degerde 9.000.000 adet (31 Aralik 2020: 1 TL 2.700.000 adet) hisseden meydana gelmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibanyla, kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri
bulunmamaktadir.

Gecmis yil zararlars

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in 33.215 TL tutarinda gecmis yil zarari bulunmaktadir
(31 Aralik 2020: 401.711 TL).

Tanimlanmis fayda planlars yeniden 6lciim kazanclari / kayiplari

1 Ocak 2013 tarihi itibariyla gecerli olan “TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar” standardinda
yapilan degisiklikler dogrultusunda, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, kidem tazminati karsilig
hesaplamasinda ortaya cikan (34.177) TL tutarindaki aktleryal kayip Ozkaynaklar altinda
“Tanimlanmis fayda planlari yeniden Olgim kazanglari yeniden degerleme o6lcim kazanclan”
hesabinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2020: 33.834 TL). 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yilda
diger kapsamli gelir veya gider tablosunda 429 TL tutarinda tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim
kayiplari (86 TL ertelenmis vergi geliri etkisi) bulunmaktadir. (31 Aralik 2020: 6.324 TL kazang, vergi
etkisi: (2.238) TL).
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Hasilat

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyet gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Portfoy yonetim komisyonlari 3.914.278 3.633.623
Toplam 3.914.278 3.633.623

Satiglarin Maliyeti

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin maliyeti bulunmamaktadir.

Genel Yonetim Giderleri

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 3.176.057 2.583.701
Danigsmanlik giderleri 327.640 325.703
Vergi, resim ve harc giderleri 130.394 121.639
Fon hizmet gideri 76.230 52.134
Ofis giderleri 19.970 15.184
Amortisman giderleri ve itfa paylar 7.004 7.003
Seyahat giderleri 6.298 6.245
Diger 271.309 218.104
Toplam 4.014.902 3.329.713

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait personel giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Personel giderleri

Ucret giderleri 2.508.353 1.993.172
SGK igveren payi 397.971 463.595
izin karsilik gideri 167.227 80.846
Kidem tazminati karsilik gideri 84.871 31.738
Diger 17.635 14.350
Toplam 3.176.057 2.583.701
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansman Gelirleri / Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kur farki geliri 1.073.442 -
Vadeli mevduat faiz geliri 318.626 194.497
Toplam 1.392.068 194.497

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2018

Diger 1.298 731
Toplam 1.298 731

Vergi Varhk ve YUukumlulUkleri
Kurumlar vergisi

Turkiye'de kurumlar vergisi orani %20'dir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici 10'ncu
madde uyarinca %20 oranindaki kurumlar vergisi, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yih vergilendirme
doénemlerine (6zel hesap dénemi tayin edilen kurumlar icin ilgili yil icinde baslayan hesap dénemlerine)
ait kurum kazanclari icin %22 olarak uygulanmistir. Ayrica, Turkiye'de 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462
sayilll Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren 7316 Sayilli Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 tincli madde ile Kurumlar Vergisi orani 2021 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanclari icin %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerden baglamak tizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan dénemlere ait
kurum kazanclarinin vergilendiriimesinde gecgerli olacaktir (31 Aralik 2020: %22). Kurumlar vergisi
orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdiincti ayin yirmi besinci
glni aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler Uger aylik mali karlari Gzerinden %20 oraninda (2020 yili: %22, 2021 yili: %25, 2022 yili %23)
gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 14 Ginct giinine kadar beyan edip on yedinci ginu
aksamina kadar oderler. Yil icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar
vergisi beyannamesi Uizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen
O0denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’'na gore beyanname uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yil asmamak kaydiyla

doénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmektedir.
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Vergi Varhk ve Yukumlalukleri (devami)

Kurumlar vergisi (devami)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibaryla vergi karsihgi yururlikteki vergi mevzuati
cercevesinde ayrilmistir.

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmig vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dabhil edilir. Aksi takdirde
vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Sirket'in donem kari vergi yukimliligu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kurumlar vergisi karsihg 301.064 63.945
Pesin 6denen vergiler (-) (15.913) -
Toplam 285.151 63.945

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, yukimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yukumilultklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar Uzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yururlukteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gecerli
bulunan vergi oranlari kullanihr.

Ertelenen vergi yukumlaliga vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gecici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukamlaluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yukiumltlikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi giderinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Cari dénem vergi gideri (301.064) (98.949)
Ertelenmis vergi gideri (24.451) (29.061)
Toplam vergi gideri (325.515) (128.010)

Asagida dokiumu verilen vergi mutabakatinda, Sirket'in, 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren
yillara ait toplam vergi provizyonu ile yasal vergi oraninin vergi éncesi zarar rakamina uygulanmasiyla
hesaplanan miktar arasindaki farklari géstermektedir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Vergi 6ncesi kar 1.287.402 496.506
Yasal vergi orani %25 %22
Yasal oranla hesaplanan vergi gideri (321.851) (109.231)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (14.265) (10.431)
Diger 10.601 (8.348)
Vergi geliri/(gideri) (325.515) (128.010)
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Vergi Varhk ve Yakumldlukleri (devami)

Ertelenen vergi (devami)

Sirket’'in, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklar ve

yukumlultklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Ertelenmisg vergi varliklari, net

Kullaniimamisg izin karsilig 72.805 44.261
Kidem tazminati karsihg 40.065 47.688
VUK - TFRS kur farki (45.286) -
Toplam ertelenmig vergi varliklari, net 67.584 91.949

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yukumlaliklerinin hareketi

asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak tarihi itibariyla ertelenmis vergi variigi 91.949 123.248
Kar veya zararda muhasebelestirilen ertelenmis vergi

gideri (24.451) (29.061)
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen ertelenmis

vergi geliri/(gideri) 86 (2.238)

31 Aralik tarihi itibariyla ertelenmis vergi varhgi 67.584 91.949

Pay Bagina Kazang¢

Pay Basina Kazanca lliskin Tirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére hisse senetleri borsada
islem gérmeyen isletmeler pay basina kazanc agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada
islem gdrmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazan¢ hesaplanmamigtir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirket finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yénetimini SPK tarafindan yayimlanmig Seri: V No:
34 sayill “Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig 34”)
ve Seri:V, No:135 sayili “Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebli§” (“Tebli§ 135”) kapsaminda yapmaktadir. Sirket, Teblid
34 ve Teblig 135 kapsaminda periyodik olarak Risk karsiligi, Sermaye yeterliligi tabani ve Likidite
yukumluligu hesaplama tablolarini hazirlayip SPK'ya gondermekle yakiamladar.

Kredi riski

Sirket, bireyler ve sirketler adina cesitli portféy yoneticiligi faaliyetinde bulunmakta ve danigmanlik
hizmeti vermektedir. Sirket faaliyetleri arasinda cesitli menkul kiymet alim-satim islemlerini de
yapmaktadir. Bu faaliyetler sirasinda Sirket, karsi tarafin anlasmalarda belirlenen sartlari yerine
getirmemesi durumunda anlagsmada belirlenen menkul kiymetin satin alinmasindan veya
satilmasindan dolayi ortaya ¢ikabilecek zarara maruz kalabilmektedir. Boyle bir islem zararini kontrol
etmek veya azaltmak amaciyla Sirket, muisterilerinden hesaplarinda nakit veya nakde esdeger
varliklari bulundurmalarini istemektedir. Ticari alacaklar igin 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibariyla herhangi bir karsilik ayrilmamustir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMiI ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmisgtir.)

17. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Duizeyi (devami)
17.1. Kredi riski (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger lligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2021 Taraf taraf taraf taraf mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 467.202 - - - 10.379.190 10.846.392
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligune ugramamis finansal varliklarin net degeri 467.202 - - - 10.379.190 10.846.392

Kosullar1 yeniden goriisiimus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
B. dugukluglne ugramis sayilacak finansal varliklarin kayitli degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dustkligine ugramamis varliklarin net kayith degeri - - - - - -
- Teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net kayitli degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (brit kayitl degeri) - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
- Vadesi gegcmemis (briit kayith degeri) - - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMiI ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmisgtir.)

17. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Duizeyi (devami)
17.1. Kredi riski (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger fligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2020 Taraf taraf taraf taraf mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 356.469 - 1.551 - 2.957.536 3.315.556
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligune ugramamis finansal varliklarin net degeri 356.469 - 1.551 - 2.957.536 3.315.556

Kosullar1 yeniden gorisiimus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
B. dugukluglne ugramis sayilacak finansal varliklarin kayitli degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dustkligine ugramamis varliklarin net kayith degeri - - - - - -
- Teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger dustkligine ugrayan varliklarin net kayitli degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (brit kayitl degeri) - - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
- Vadesi gegcmemis (brit kayith degeri) - - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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17.4.

AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmisgtir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borglarindan kaynaklanan yukumluliklerini yerine getirmekte gugluk
yasamasi riskidir. Sirket'in likidite yonetimi yaklasimi, her dénem vyeterli likiditeye sahip olup vadeleri
geldiginde yukumldliklerini hem olagan hem de zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara
ve Sirket'in piyasadaki ismine zarar vermeden kargilamaktir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tirev niteliginde olmayan finansal yukumlullklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Turev olmayan finansal yukiumlulukler iskonto edilmeden ve édenmesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.

31 Arahik 2021

Sozlegsme uyarinca
Sdzlegme uyarinca Kayith nakitcikiglar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5yildan
vadeler Degeri toplami (I+1+111+1V) kisa() arasi(Il) arasi(ll) uzun (V)

TlUrev olmayan
finansal yukumlaltukler

Ticari borglar 104.764 104.764 104.764 - - -
Diger borglar 132.303 132.303  132.303 - - -
Toplam yukdmldlukler 237.067 237.067  237.067 - - -

31 Aralik 2020
So6zlesme uyarinca

So6zlesme uyarinca Kayitl nakit ¢cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri (1+H+HIT+IV) kisa(l) arasi(Il) arasi(lll) uzun (IV)
Tlrev olmayan
finansal
yukdamlultkler
Ticari borglar 171.910 171.910 171.910 - - -
Diger borglar 100.802 100.802 100.802 - - -
Toplam yukimlilukler 272.712 272.712 272.712 - - -

Sermaye yonetimi

Sirket, Temmuz 2014 tarihinde yurtrluge giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri Il No:55.1 “Portfoy
Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar Tebligi” hikimlerine uygun olarak
sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir.

Piyasa riski

Kur riski yonetimi

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagh olarak
degismesinden dogan risktir.

Bilanco tarihi itibariyla, Sirket'in 99.561 USD ve 400.379 EUR karsiligi toplam 7.367.428 TL net yabanci
para varlik pozisyonu olup, USD kurun %20 artmasiyla 265.410 TL kar, azalmasiyla da 265.410 TL
zarar etkisi, EUR kurun %20 artmasiyla 1.208.078 TL kar, azalmasiyla da 1.208.078 TL zarar etkisi
olusmaktadir.

Sirket'in, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 6énemli seviyede ddviz varligi veya borcu bulunmamaktadir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMiI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmisgtir.)
Piyasa riski (devami)

Faiz oranr riski

Sirket, sahip oldugu nakdi, gunun kosullarina gére menkul kiymet veya banka mevduati olarak
degerlendirmektedir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla faiz oranina duyarl finansal araclar asagidaki tabloda
sunulmustur:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar Bankalar-vadeli mevduat 8.982.193 1.857.762

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulugundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

1 Ocak — 31 Aralik 2021 raporlama donemine ait bagimsiz denetim dcreti 29.173 TL'dir (31 Aralik 2020:
25.456 TL).

Bilango sonrasi hususlar

Yoktur.

(25)



